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Degerli Konutlar Vergisi ve Beyani

Gelir idaresi Baskanigr’nin internet Sitesinde “Degerli Konut Vergisi Rehberi” yayinlanmistir.
S0z konusu Rehberde;

e Degerli Konut Vergisinin konusu,

e Mikellefi,

e Mikellefiyetin baslama ve sona erme zamanli,

e Muafiyetler,

e Matrah ve oranlara gore verginin hesaplanmasi,

e Beyanve 6deme sureleri,
gibi konularda agiklamalara ve 6rneklere yer verilmistir.
Bu sirkulerde bahsi gecen vergiye iliskin 6zet bilgilere yer verilecek olup, daha ayrintili agiklama ve
orneklerden yararlanmak icin bahsi gecen rehberden istifade edilebilir.
https://www.gib.gov.tr/duyuru-arsivi/guncel/16085_degerli_konut_vergisi_rehberi_yayimlandi

Degerli Konut Vergisinin Konusu

Tarkiye sinirlarticinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan, bina vergi degeri beyannamenin
verilecegi yilda gecerli Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan
tutarin (2025 yiliigin 15.709.000 TL, 2026 yili icin ise 17.711.000 TL) Gizerinde olanlar degerli konut
vergisinin konusunu olusturmaktadir.

Degerli Konut Vergisi Miikellefi
Mesken nitelikli tasinmazlarda vergi mukellefi; tasinmazin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa mesken nitelikli tagsinmaza malik gibi tasarruf eden kisidir.

Miikellefiyetin baglama ve sona erme zamani
Degerli konut vergisi mukellefiyeti;
e Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde
belirtilen tutari astig1 (2025 yiliicin 15.709.000 TL, 2026 yiliicin ise 17.711.000 TL),
e Emlak Vergisi Kanununun 33 tincti maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu,
e Muafiyetin sona erdigi,
tarihi takip eden yildan itibaren baslar.
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Yilicinde degerli konut vergisi miikellefiyetini gerektiren bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde,
mukellefiyet takip eden yildan itibaren baslar. Bu durumda degerli konut vergisi beyannamesi,
mukellefiyetin basladigl yiin Subat ayinin 20 nci gunl sonuna kadar verilir.

Ornegin, 2025 yili icinde degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaz satin alan bir kisinin bu
meskeni icin mukellefiyet 2026 yili basinda baslar. Buna gore, birden fazla degerli konut vergisinin
konusuna giren mesken nitelikli tasinmazi olan mukellefler degerli konut vergisi beyannamesini 20 Subat
2026 tarihine kadar vermelidir.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muafiyet sartlarini kazanan
mesken nitelikli tasinmazlara iliskin degerli konut vergisi mikellefiyeti, bu olaylarin meydana geldigi
tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer.

Muafiyetler
Asagida belirtilen mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir:

a. Kamu kurumlarina ait mesken nitelikli tagsinmazlar

b. Tek meskene sahip olanlar ve en disuk degerli mesken nitelikli tagsinmazlar
Turkiye sinirlari igcinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tagsinmazi vergiden muaftir.
Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mukelleflerin ise, degerli konut vergisinin konusuna giren
en dusuk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi icin muafiyet uygulanir.

c. Yabancidevletlere ve milletlerarasi kuruluslara ait mesken nitelikli tagsinmazlar

d. Yeniinsa edilen ve satilmamis mesken nitelikli taginmazlar
Esas faaliyet konusu binainsasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve henuz ilk satisa, devir veya
temlike konu edilmemis yeniinsa edilmis mesken nitelikli taginmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmedigi slirece vergiden muaftir.
Bu muafiyet, arsa karsiligi ingaat islerinde s6zlesme geregi taahhut isini tstlenen muteahhide kalan
mesken nitelikli taginmazlar i¢in de uygulanir. Ancak s6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya
herhangi bir sekilde kullanilmasi halinde muafiyetten yararlanilamaz
Matrah ve oranlara gore verginin hesaplanmasi
Mesken nitelikli tagsinmaza iligkin degerli konut vergisinin matrahi, bina vergi degerinin, Emlak Vergisi
Kanununun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutari (2025 yiliicin 15.709.000 TL, 2026
yiliicinise 17.711.000 TL) asan kismidir. Bu tutarin altinda kalan kisim vergi matrahina dahil edilmez.
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlar igin uygulanacak vergi oranlari, bina vergi
degerlerinin tutarina gore asagida yer alan tarifeye gore belirlenir.

5.000.000 (17.711.000) TL ile 7.500.000 (26.567.000) TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 (17.711.000) TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.000.000 (35.425.000) TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 (26.567.000) TL’si i¢in 7.500 (26.568) TL, (Binde 6)
fazlasiigin

10.000.000 (35.425.000) TL’den fazla olanlar 10.000.000 (35.425.000) TL’si igin 22.500 (79.716) TL, fazlasi igin (Binde 10)
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Beyan ve 6deme siireleri

Degerli konut vergisi, Degerli Konut Vergisi Beyannameleri Gzerine tarh edilir. Mukellefler,
beyannamelerini verirken, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan ve beyan
edilen yilile bir 6nceki yila ait bina vergi degerlerini gosteren belgeyi eklemek zorundadir.

Beyanname, tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine ilgili yiin Subat ayinin 20 nci guni sonuna kadar
verilecektir.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip olan
mukellefler, ister tasinmazlarin tam mulkiyetine sahip olsun, ister payli mulkiyetine, isterse intifa hakkina
sahip olsun, tim tasinmazlariicin 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak tek bir
beyanname vereceklerdir.

Birden fazla meskeni bulunan mukellefler, muafiyet uygulanacak en dusuk degerli tek meskeni
beyannameye dahil etmezler. Bu tasinmaza iliskin bilgiler ise ilgili vergi dairesine bildirilir.

Degerli Konut Vergisi beyannamesinin hangi vergi dairesine verilecegi, tasinmazlarin konumu ve
mukellefin bagli oldugu vergi dairesine gore farklilik gostermektedir. Asagidaki tablo, beyannamenin
verilecegi yeri gostermektedir.

Tasinmaz ve Miikellefin Durumu Beyannamenin Verilecegi Vergi Dairesi

Beyan edilen tasinmazlar farkli vergi dairelerinin Mukellef, tasinmazlarin bulundugu yer yetkili vergi
yetki alaninda ise dairelerinden herhangi birine verebilir
Miukellefin gelir veya kurumlar vergisi ydoninden Degerli konut vergisi beyannamesi, bagli olunan
bagli oldugu vergi dairesi varsa vergi dairesine verilir

o ) Beyanname, tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi
Tasinmaz elbirligi mulkiyete konu ise T .

dairesine verilir

Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak tarh ve tahakkuk
ettirilir. Beyannamede, farkli vergi dairelerinin yetki alaninda bulunan tasinmazlar da yer aliyorsa;
beyannamenin verildigi ve tahakkukun yapildigl yetkili vergi dairesi, bu durumu beyanname verme
suresinin son ginuna takip eden gunden itibaren 15 giin icinde diger tasinmazlarin bulundugu vergi

dairelerine bildirir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen degerli konut vergisi, ilgili yiin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte odenir.

Tapu kayitlarinda mesken niteligini haiz binalarin, fiilen isyeri seklinde kullaniliyor ve ilgili idareden isyeri
acma ve calisma ruhsati alinarak faaliyette bulunuluyorsa; ayrica bu binalara iliskin emlak vergisi ve cevre
temizlik vergisi gibi bildirimleri igyeri olarak verilmigse, s6z konusu binalar degerli konut vergisi uygulamasi
bakimindan isyeri olarak degerlendirilecek ve degerli konut vergisinin konusuna girmeyecektir.
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Degerli konut vergisi, Gelir Vergisi Kanunu kapsaminda bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye
vergileri, harc ve kaydiyeler gibi ayni vergiler kapsaminda oldugundan, gelir veya kurumlar vergisi
mukelleflerinin aktifine kayitli taginmazlar i¢in 6dedikleri degerli konut vergisi tutarlari kazang tespitinde
gider olarak dikkate alinabilir.

Saygilarimizla...
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Degerli Konut Vergisi Beyannameleri ve Kullanim Durumuna iliskin Tablo

Form Kullanimina . Nereye Ne Zaman .. L
Formun Adi . Nasil Verilir? o . Odeme Siiresi
No Iliskin Aciklama Verilir? Verilir?

Tam mulkiyet,

L Payli milkiyet halinde
payli mulkiyet ve

. L malik olanlar, paylari Tasinmazin Subat ayinin Subatve
1 No.lu Degerli intifa hakkina o ) 5 . .
S icin ilgili vergi bulundugu yer | 20 ncigunu Agustos
1A Konut Vergisi konu o - . o
. dairesine mlnferiden | vergi dairesine | sonuna kadar aylarinin sonuna
Beyannamesi tasinmazlarin ) . N . .
. beyanname vermeleri | verilir beyan edilir kadar odenir
beyaniicin .
gerekir
kullanilir

Her bir tasinmazicin
ayri beyan verilir.

o Mukellefler, Beyanname,
Elbirligi milkiyete o
L beyannamelerini tasinmazin Subat ayinin Subat ve
2 No.lu Degerli konu ; . N L .
o musterek imzali bulundugu yer | 20 nciguna Agustos
1B Konut Vergisi tasinmazlarin . . . .
) o olarak verebilecekleri | yetkili vergi sonuna kadar aylarinin sonuna
Beyannamesi beyaniicin L L . . .
gibi, bir mukellef dairesine beyan edilir kadar 6denir
kullanilir .
tarafindan verilir

munferiden de
beyanname verebilir

Birden Fazla

Meskeni Birden fazla

Olanlarin, degerli konut

Muafiyet vergisine tabi .

e 1A,1B (hangi
Uygulanacak En | mesken nitelikli
e o beyanname . . . .

Duasuk Degerli tasinmazi . Beyanname ekinde verilmeyen muafiyet belgeleri 15
Ek 2A kapsamina giriyorsa) . o . . ) .

Tek bulunanlarin en . T gunicinde ilgili vergi dairesine teslim edilmeli

. o L ekine dahil edilerek

Meskenlerine disik degerli tek verilir

(intifa Hakkina meskeniigin

Sahip Olunan muafiyet talebinde

Dahil) iliskin kullanilir

Bildirim

Tek Meskeni

Olanlarin,

Elbirligi Elbirligi milkiyete

Miilkiyete Konu iliskin tek mesken o . . . . .

. L Elbirligi mulkiyet halinde malik olan mukelleflerin tek meskene tabi tasinmazi

Ek2B | Bu Meskenine muafiyetinin

o var ise 1B beyanname ekine dahil edilir
(Intifa Hakkina uygulanmasinda

Sahip Olunan kullanilir
Dahil) iliskin
Taahhiit Belgesi
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