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Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri,
Kurucu Senetleri, intifa Senetleri ve Riichan
Haklari ile Girisim Sermayesi Yatirim Fonlar
Katilma Paylarinin Satis Kazanci Istisnasi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesi uyarinca, kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleriile ayni slireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, ri¢chan haklari girisim
sermayesi yatinnm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi kurumlar
vergisinden istisna edilmisken, istisna oran1 26.11.2024 tarih ve 9160 Sayili Cumhurbaskani Kararrile
%50’ye indirilmistir.

Karar 27.11.2024 tarihinde yurdrlige girmistir. Bu tarihe kadar yapilan satislarda kazancin %75, bu
tarihten sonra yapilan satislarda kazancin %50 si kurumlar vergisinden istisna edilmis bulunmaktadir.

Diger yandan, 7456 sayili Kanun ile istisnanin dizenlendigi bend hukmu degistirilmis, 15.07.2023
tarihinden itibaren, daha 6nce istisna kapsaminda olan taginmazlar madde metninden cikaritmistir.

Ayni Kanun ile eklenen Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Gegici 16’nci maddesiyle, 15.07.2023 tarihinden
once kurumlarin aktifinde yer alan taginmazlarin satis kazanci igin istisna uygulanacagi ancak
uygulanacak istisna oraninin %25 olacagl hukme baglanmistir.

15.07.2023 tarihinden sonra kurumlarin aktife giren gayrimenkullerin satis kazancina iliskin istisna
uygulanmayacaktir.

1. istisna Uygulamasina Konu iktisadi Kiymetler

a) 15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar,
v’ Buistisna uygulamasina konu olabilmesi i¢in tasinmazin Tiirk Medeni Kanununun 705 inci
maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerekmektedir.
v/ Tasinmaz tanimina, Medeni Kanununun 684 (incii maddesinde diizenlenen “tasinmazin
batlnleyici parcas!” (mitemmim ciiz) niteliginde olan unsurlari da girecektir.
v' Tasinmaz tanimina, Medeni Kanununun 686 nci maddesinde diizenlenen “tasinmazin
eklentisi” (teferruat) niteliginde olan unsurlar girmeyecektir.
b) istirak hisseleri, kurucu senetleri (hisse senetleriile ortaklik paylari) ve intifa senetleri,
c) Rughan haklari,
d) Girisim sermayesi yatirim fonlari katilma paylari.

2. istisna Uygulamasina iliskin Sartlar

a) Istisnaya konu kiymetleri en az iki tam yil (730 giin) kurumun aktifinde yer almasi gerekir.
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v

Kurumlarin mevcut hisse senetleri dolayisiyla ellerinde bulunan riichan hakki kuponlari
karsiliginda itibari degeriyle yeni hisse senedi iktisap etmeleri halinde, yeni iktisap edilen s6z
konusu hisse senetleri acisindan iktisap tarihi olarak, eski hisse senetleri ya da istirak
hissesinin iktisap tarihi esas alinacaktir.

Ayni durum, igtirak edilen kurumun nedeni ne olursa olsun yapmis oldugu sermaye artigi
dolayisiyla bedelsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri acisindan da gecerli olacaktir.
Devir, tam ve kismi bolinme hallerinde, devir alinan veya boliinen kurumdaki iktisap tarihi
esas alinacaktir.

Arsa lzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma siresinin baslangic tarihi
olarak, ingaatin tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas
alinacaktir.

Ayni kuruma ait degisik tarihler itibariyla iktisap ettikleri istirak hisselerinin bir kismini
satmalari durumunda, s6z konusu istirak hisselerinin iki tam yil aktifte yer alma sartin
saglayip saglamadiginin tespitinde ilk giren ilk ¢ikar (FIFO) yénteminin kullanilmasi
gerekmektedir.

Sat-kirala-geri al islemlerinde, aktifte bulundurma sudresinin hesabinda, bu tasinmazlarin
sat-kirala-geri al islemi dolayisiyla finansal kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve
yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu streler de dikkate alinacaktir.

Kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen tagsinmazlarin kaynak
kurulus tarafindan ugunciu kigilere satiginda, aktifte bulundurma siresinin hesabinda, bu
tasinmazlarin kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketinin aktifinde bulundugu
sureler de dikkate alinacaktir.

b) istisna kazancin hesaplanmasinda, muvazaa hali ve értiilii kazang dagitimi hitkiimleri sakl
kalmak kaydiyla, fiili satis bedeli esastir.

v

Pesin satislarda oldugu gibi vadeli satis halinde de satistan dogan kazanc istisnadan
yaralanabilecektir. Ancak, satis bedelinin tamaminin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim
yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre i¢inde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Satis bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi gerekmektedir. Nakit olarak tahsil edilmese de her
an nakde donustiriilmesi kolay altin, Devlet tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut idaresince
cikarilan veya IMKB’de islem goren hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de tahsil edilebilmesi
mumkundur. Ancak, bu kiymetlerin en gec iki yillik tahsil siresinin sonuna kadar nakde
dénisturiilmesi gerekir.

Satistan kaynaklanan alacaklar icin alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna
kazancin tespitinde dikkate alinmayacaktir.

Bedelin ddviz cinsinden belirlenmesi durumunda ortaya ¢ikan kur farklarinin da istisna
kazancin tespitinde dikkate alinmasi mimkuan bulunmamaktadir.
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c) Kazang, satis islemiile birlikte dogacagindan, satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis
olsun istisna, satisin yapildigi donemde uygulanacaktir.

v' lIstisnadan kismen yararlanilmasi halinde, yararlanilmayan bu kazang tutari icin sonraki
yillarda istisnadan yararlanilabilmesi mumkun degildir.
v’ lstisnadan gecici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmasi mimkiindiir.

d) Kazancin istisnadan yararlanan kisminin, pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi ve satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda tutulmasi
gerekmektedir.

v lIstisna, satis kazancinin %50 sine (15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan
tasinmazlar icin %25) uygulandigindan, kazancin tamaminin fon hesabina alinma sarti
bulunmayip, sadece istisnadan yararlanan kazan¢ kisminin s6z konusu fon hesabina
alinmasi yeterlidir.

v Kazancin belli bir kismi i¢in istisnadan yararlanilabilmesi de miimkiindir. Bu durumda fon
sadece istisnadan yararlanilan kismin, %50 si (15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin
aktifinde yer alan taginmazlar icin %25) i¢in ayrilacaktir.

v Fon hesabina alinma isleminin, satisin yapildigi yili izleyen hesap déneminin basindan
itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi
tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir.

v’ Belirtilen siire zarfinda soz konusu kazancin fon hesabina alinmamasi durumunda, kurumlar
vergisi beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi mimkun olmadig gibi gegici vergi
donemleri itibariyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergilerden
kaynaklanan vergi ziyal cezasli ve gecikme faizinin ayrica aranacagi tabiidir.

v Fon hesabina alinan kazanc tutarinin mikelleflerce sermayeye ilavesi mimkiin
bulunmaktadir.

v Fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir
hesaba nakledilmesi, isletmeden ¢cekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda
tahakkuk etmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

v’ Satisin yapildigi yili izleyen besinci yiin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon
hesabinda tutulmasi gereken kazancin isletmeden ¢ekildigi kabul edilecektir.

v Fon hesabinda tutulan kazancin bes yiliginde veya bes yil gectikten sonra isletmeden
cekilmesinin kar dagitimi sayilacagi tabiidir.

3. istisna Uygulamasina iliskin Ozel Durumlar

a) Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklarristisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna
kapsami disindadir.
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b)

4.

Menkul kiymet ticareti ile ugrasan mukelleflerin dogrudan veya dolayli olarak diger sirketlerin
yonetimine ve ortaklik politikalarinin belirlenmesine katilmak tzere edindigi ortaklik paylari istisna
uygulamasina konu olabilecektir.

Kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesi igin istisna edilen kazancin 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi, hig bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaglari dogrultusunda
kullanilmasi gerekmektedir.

Holding sirketlerin kisa vadeli fiyat degisimlerinden yararlanarak kar elde etmek amaciyla, gecici
bir stire elde tutulmak Gzere aldiklari ve "11-Menkul Kiymetler" grubundaki hesaplarda izlenmesi
gereken hisse senetleri veya ortaklik paylarinin, satisindan dogan kazanclar istisnadan
yararlandirilmayacaktir.

Holding sirketlerin "24-Mali Duran Varliklar" grubundaki hesaplarda izlemesi gereken istirak
hisselerinin satisindan dogan kazanclarin ise diger sartlarin da saglanmis olmasi halinde, s6zi
edilen istisnadan yararlanabilecegi tabiidir.

Holding sirketlerin esas faaliyeti tasinmaz ticareti olmadigindan bu sirketlerin 15.07.2023
tarihinden once aktifinde yer alan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanglari dolayisiyla
istisnadan yararlandirilmalari gerekmektedir.

Grup sirketlerinin her birinin ayri tizel kisilikleri bulundugundan, her bir sirketin s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesi mimkuandar. Ancak, satis isleminin istisnanin amacina aykiri olarak
isletmeye nakit girisi olmaksizin gerceklestirilmesi halinde istisna uygulanmayacagi tabiidir.
Grup sirketlerinde, bagli ortakligin yapacagi sermaye artirimi sonucu dogacak sermaye
taahhudune karsilik olmak izere tagsinmazlarin veya istirak hisselerinin ayni sermaye olarak bagli
ortakliga devredilmesi halinde, bagli deger baska bir bagli degere (istirak hissesine) dontismds
olacagindan s6z konusu istisnadan yararlanilamayacaktir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile
degistirilmesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hikmu uygulanmayacaktir.
Tasinmazlarda, milkiyetin devri tapuya tescil ile gercekleseceginden satis vaadi sozlesmeleriile
tahsil olunan bedeller dolayisiyla istisnanin uygulanmasi mamkin degildir.

istisnaya konu kiymetlerin mevcut borglar karsiiginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi
islemleriile kamulastirma islemleriise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna
uygulamasi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Kamulastirma islemlerinde varsa ek olarak alinan bedelin (ge¢ 6demedolayisiyla alinan faiz ve
benzeri unsurlar hari¢) bu stre icinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla, uyusmazUugin son
buldugu dénemde istisnadan yararlanilabilmesi mumkin bulunmaktadir.

Insaati heniiz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan binalarin satilmasi halinde;
kurum aktifinde iki tam yil kayitli olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis kazancina
tekabiil eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

istisnanin Katma Deger Vergisi Karsisindaki Durumu

Kurumlar Vergisi Kanunundaki istisnanin karsiligl Katma Deger Vergisi Kanununda da bulunmaktadir.
Kanunun 17 nci maddesinin 4 Gncu fikrasinin (r) bendi uyarinca kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
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siireyle bulunan istirak hisselerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler katma deger
vergisinden istisnadir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklariistirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir.

7456 sayill Kanunun 7 inci maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunun 17 nci maddesinin 4 Gncu fikrasinin
(r) bendinde degisiklik yapilmig, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan tasinmazlarin
devir ve teslimlerinde istisna uygulamasi kaldiritmigtir.

Ancak ayni Kanun ile Katma Deger Vergisi Kanuna eklenen gecici 43’iincii madde ile 15.07.2023
tarihinden 6nce kurumlarin aktiflerinde kayitl bulunan tasinmazlarin devir ve teslimlerinde, Kanunun 17
nci maddesinin 4 Gncu fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik dncesi hukumleri uygulanacaktir.

Katma Deger Vergisi Kanunun 17 nci maddesinin 4 tncu fikrasinin (u) bendi kapsaminda varlik kiralama
sirketlerine ve (y) bendi kapsaminda finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim
bankalarina devredilen igtirak hisselerinin, kaynak kurulus ve kiraci tarafindan dgtncu kisilere satisina
iliskin en az iki tam yil aktifte bulundurma stresinin hesabinda, bu istirak hisselerinin varlik kiralama
sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde
bulundugu sireler de dikkate alinir.

Diger yandan yine Katma Deger Vergisi Kanunun 17 nci maddesinin 4/r bendi ile bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine borc¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik taginmaz ve istirak
hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman
sirketlerince devir ve teslimi vergiden istisnadir.

Burada iki tam yil siireyle bulunma sarti aranmayacag gibi bu kapsamdaki taginmaz devir ve
teslimleri Katma Deger Vergisi Kanuna eklenen gecici 43’lincii madde hiikmiine bagli kalinmaksizin
katma deger vergisinden istisnadir.

[stisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildig
doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap

donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.

Saygilarimizla....
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